Legislacion N
La ley facilita que en sélo dos meses
se pueda obtener el desahucio via arbitraje

Se reducen los tiempos de lanzamiento en un 30 por ciento, segun Aeade

De éxito puede tildarse la aplicacién, via arbitraje,
de la Ley 19/2009 de 23 de noviembre de medidas
de fomento y agilizacion procesal del alquiler y de
la eficiencia energética de los edificios. Con ella,

n los primeros seis meses

de aplicacion de la Ley

19/2009 de 23 de noviem-
bre de medidas de fomento y agili-
zacion procesal del alquiler y de la
eficiencia energética de los edifi-
cios, conocida popularmente como
“Ley de Desahucio Exprég”, se ha
puesto de manifiesto que la supre-
sion del plazo de veinte dias habiles
de espera, necesarios para instar la
ejecucién de un laudo que condena
a desalojar y al lanzamiento a un
inquilino, ha supuesto reducir los
tiempos del desalojo, lanzamiento y
desahucio via arbitraje en un 30%.

Asi, se ha pasado de unos plazos
medios de 4-5 meses a 3 meses cuando
las partes han optado por incluir el arbi-
traje como mecanismo de solucién de
las controversias. Incluida la falta de
pago de rentas.

Esta rapidez para recuperar una
vivienda destaca en algunos partidos
judiciales en los que el propietario con
inquilinos morosos logra recuperar la
vivienda, por la via del arbitraje, en
tiempo récord. Como ejemplo, un auto
del Juzgado de Primera Instancia
nmero 30 de Barcelona, de fecha 23
de junio de 2010, que —como respuesta
a una demanda de ejecucién de un
laudo de Aeade, presentada el 6 de
junio- pone fecha de lanzamiento en
menos de un mes, en concreto para el
dia 22 de julio de 2010. En este caso,
en dos meses ha sido posible obtener
el desahucio: un mes para que se dicte
el laudo y otro para la ejecucién.

Se suman asi la celeridad del arbi-
traje en la fase declarativa con la ace-
leracion de la fase ejecutiva que per-
mite la reforma legal. Lo que con-
firma al arbitraje como una solucién
rapida y eficaz y un espaldarazo al
nuevo marco legal: la constatacién
de que unir ambas es la tnica forma
de lograr un auténtico desahucio
expres.

Mds de 2.000 jueces

El nuevo marco normativo, unido a
que los jueces estdn mds familiariza-
dos con los arbitrajes en materia arren-
daticia, son las principales razones de
esta reduccion de los plazos para con-
seguir el desahucio. En la actualidad,
son ya mds de 2.000 jueces en toda
Espana los que han refrendado laudos
en materia arrendaticia de la Asocia-
cion Europea de Arbitraje (Aeade), la
institucion arbitral propuesta por
Arrenta en todos los servicios que inclu-
yen arbitraje.

Los jueces y tribunales espafioles lo
tienen claro: s6lo admiten aquellos lau-
dos que ofrecen seguridad juridica y
garantias a ambas partes, arrendador y
arrendatario; mientras que rechazan los
arbitrajes en equidad, o aquellos que
se dictan lejos del lugar de situacion
de la finca.

“Para lograr reducir los plazos es
imprescindible que el procedimiento
arbitral sea en derecho, que el laudo
se dicte en un mes, teniendo el inqui-
lino el derecho a consignar rentas v,

se reducen los tiempos de lanzamiento via arbi-
traje en un 30%. Mds de 2.000 juzgados de toda
Espaia ejecutan laudos de Aeade. Uno de cada
cinco alquileres incluye cldusula arbitral.

por supuesto, a defenderse, y que lo
arbitros dicten los laudos en el lugar de
situacion de la finca”, sefala Carlos
Ruiz, gerente de Arrenta.

“ Los jueces ven, con razdn, con
mucho recelo aquelios laudos que se
dictan lejos del lugar de la finca y que
menoscaban derechos imperativos de
los inquilinos. El arbitraje en materia
arrendaticia exige ser escrupulosos con
este tema para su completa eficacia”,
insiste.

Incremento de procedimientos por
impagos

La celeridad en resolver los con-
flictos es especialmente importante en
un momento en el que se han dispa-
rado los litigios relacionados con los
arrendamientos: segtn el Instituto
Nacional de Estadistica (INE) han cre-
cido un 18,5% desde 2007. Hace dos
afos, las sentencias dictadas por orga-
nos judiciales en materia de arrenda-
mientos urbanos sumaban 25.327,
mientras que en 2009 se han alcan-
zado las 30.036, un ascenso provo-
cado, en gran medida, por la actual
crisis econdmica. .

La mayoria de pleitos se produce
sobre todo por impagos, ya sea de la
renta o de la fianza. De hecho, consti-
tuyen el 94,2% de los casos. La dene-
gacion de prorroga supone en compa-
racion séloun 1,2%. Entre las preocu-
paciones de los propietarios destaca el
tiempo que tardan en solucionarse
muchos litigios. #

n’ 8l Julio - septiembre 2010

APETI inmobiliaria 13



